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INFORME SOBRE EL ESTUDIO DE VALORES REFERENCIALES PARA LA DETERMINACIÓN DE LA CONTRAPRESTACIÓN MENSUAL POR COUBICACIÓN EN ESPACIOS CERRADOS.

I.  INTRODUCCIÓN

La interconexión de las redes públicas de telecomunicaciones tiene como objetivo lograr que los usuarios tengan más y mejores servicios, ya que facilita el acceso a los diversos servicios prestados por los distintos operadores existentes en el mercado.

De allí, emerge la importancia de la interconexión; es decir, como aquel mecanismo que permite a los usuarios comunicarse con los usuarios de las otras redes ya existentes. Por tal motivo, en aras de la protección de los derechos de los usuarios, la interconexión se concibe dentro del ordenamiento jurídico venezolano como una obligación para cualquier operador de redes públicas de telecomunicaciones, cuando la misma sea solicitada por otros operadores de redes públicas de telecomunicaciones. 

En este contexto, en el ordenamiento jurídico vigente se prevé la obligación de dar coubicación cuando la misma ha sido solicitada, dado que la coubicación viene a constituir el uso de espacios físicos de un operador para la colocación de equipos y medios de transmisión de otro operador, necesarios para la interconexión entre sus redes, cuando se haya celebrado un contrato de interconexión. 

En tal sentido, siendo la coubicación un recurso esencial para la interconexión, el reglamentista contempló la misma como una obligación que involucra el pago de una contraprestación mensual, la cual de acuerdo a los principios existentes debe ser libremente negociada entre las partes y prevista en el contrato de interconexión. En todo caso, para el supuesto de que los operadores no llegaran a un acuerdo sobre las condiciones de la interconexión, esta Comisión fijará las mismas, incluyendo lo relativo a la coubicación, en virtud de su competencia para fijar las condiciones económicas y técnicas de la interconexión en los supuestos previstos en la Ley. 

Por tal motivo, esta Comisión consideró pertinente realizar un estudio a los fines de establecer un valor referencial para la contraprestación mensual del espacio cerrado de coubicación que utilizará un operador, en aquellos casos en los cuales deba intervenir este ente.

En tal sentido, a lo largo del presente documento se describe el resultado obtenido en el estudio que se llevó a cabo para la determinación del valor referencial de la contraprestación mensual que el operador solicitante de la interconexión deberá pagar al operador solicitado por concepto de coubicación, para los casos en que competa a la Comisión fijar las condiciones económicas de la interconexión, incluyendo la coubicación.
II. METODOLOGÍA PARA EL CÁLCULO DE LA CONTRAPRESTACIÓN MENSUAL.

Para la determinación de la contraprestación mensual se partió de los principios contenidos en el Reglamento de Interconexión, el cual establece la obligatoriedad que  tienen los operadores prestadores de servicios de telecomunicaciones de suministrar la  coubicación, es decir, poniendo a la disposición de los operadores a interconectarse el espacio físico y los servicios auxiliares, tales como suministro de energía, aire acondicionado y demás facilidades necesarios para la adecuada operación de los equipos y medios de transmisión requeridos para la interconexión. Para ello, se consultó a la empresa American Consult, S.A., empresa especializada en consultoría de manejo de activos fijos, consultoría en valoración, consultoría inmobiliaria y consultoría en tecnología e información
, la cual estimó algunos de los componentes correspondientes a dicha contraprestación mensual.

De seguida se especifica la metodología utilizada en el estudio de los espacios de coubicación: 

II.1. Componentes de Costos. Estimación.

1. Alquiler de Espacio Físico: 

El valor referencial por arrendamiento de un espacio físico de coubicación de aproximadamente cuatro metros cuadrados (4 Mts2) fue determinado por la empresa American Consult S.A., a través de un estudio realizado a nivel de mercado inmobiliario con condiciones similares, para determinar valores promedios de arrendamiento por metro cuadrado.  A tales fines, se consideraron los precios promedios de oficinas ubicadas cerca de las centrales donde actualmente se ofrece coubicación que fueron seleccionadas para el estudio.

2.  Uso de Aire Acondicionado: 
En esta partida, se estimaron los gastos de depreciación del equipo, gastos de mantenimiento y operación del equipo, en base al valor de reposición a nuevo de un equipo de aire acondicionado con las características técnicas requeridas para atender el espacio de coubicación.   

A tales fines se consideró un aire acondicionado con las siguientes características: 

· Aire acondicionado de tipo horizontal con una capacidad de 10 toneladas de 120.000 BTU, trifásico 208 VAC/60 Hz. 

· El valor de reposición corresponde a cifras de noviembre de 2005 provenientes del análisis de precios unitarios del departamento de análisis y costos del Colegio de Ingenieros de Venezuela.

· Una vida útil de 10 años en base a referencias de proveedores de  equipos de aire acondicionados con las mismas características.

· Un gasto de operación y mantenimiento anual de aproximadamente un cuatro por ciento (4%) sobre el valor de reposición a nuevo del equipo. Ello en base a información provista por distintas empresas especialistas en instalación y mantenimiento de equipos de aire acondicionado.

· Asimismo, a efectos de cálculos se consideró la porción de uso que se hace de este equipo dentro del espacio de coubicación.

3. Seguridad  

En este aspecto se consideraron los costos asociados a los requerimientos de seguridad necesarios en las instalaciones del operador que ofrece la coubicación.  Dentro de estos requerimientos se estimaron los costos asociados al personal de seguridad así como los costos de operación, mantenimiento y depreciación de los equipos básicos de seguridad asociados a los espacios de coubicación.  

A continuación se presentan las premisas utilizadas para el cálculo del porcentaje de seguridad: 

3.1 Estimación del personal

· Se realizó una estimación del costo del personal de seguridad destinado a custodiar el área donde se encuentra el espacio de coubicación. En este sentido, la asignación del gasto del personal atribuible a custodiar exclusivamente el área de coubicación, se llevó  a cabo con base a la siguiente relación: el total de los metros cuadrados (m2) del espacio de coubicación entre el total de los metros cuadrados (m2) del piso donde se localiza el área de coubicación, ello multiplicado por el total resultante de los sueldos y demás remuneraciones del personal de seguridad. 

· Para los fines anteriormente señalados, se consideró que el área total del piso donde se localiza el área de coubicación es de aproximadamente 500 Mts2. 

· Se consideraron dos guardias de seguridad en tres turnos por día, contratados directamente por la empresa a la cual se le solicitó la coubicación. 

· Para la determinación del total de los sueldos y demás remuneraciones del personal de seguridad se estimó el sueldo mensual a ser devengado por cada personal de seguridad, así como: bono vacacional, utilidades, aporte patronal por concepto de seguro social obligatorio, política habitacional, seguro de paro forzoso, prestación por antigüedad y otros servicios.

3.2. Equipos de seguridad

· En cuanto a los equipos de seguridad, se consideraron los gastos de  mantenimiento y operación de las lámparas de emergencia, extintores, detectores de humo, estación manual, difusor de sonido y luz estroboscópica.  

· Al respecto, las especificaciones técnicas de los equipos son los siguientes: 

· Lámparas de emergencia incluyen dos faros direccionales con caja metálica para sobreponer, y batería de 6 voltios y 4 Amperios/hora.

· Extintor de polvo químico seco de nueve (9) kilos aproximadamente. 

· Detector de humo fotoeléctrico.  

Además, equipos de seguridad requeridos para el sistema de alarma en caso de incendio: 

· Estación manual metálica. 

· Difusor de sonido cuadrado de 8 ohms metálico.

· Luz estroboscópica de pared de 24 VDC. 

· Todos los equipos mencionados anteriormente, se consideraron que deben estar instalados en el mismo nivel o piso donde se encuentra la sala de coubicación.  

· Se estimaron los gastos de operación y mantenimiento anual de dichos equipos, en base a la información provista por diversos proveedores. 

· Adicionalmente, se consideró la vida útil de dichos equipos de seguridad, la cual oscila entre 10 años a 25 años.

· Asimismo, a efectos de cálculos se consideró la porción de uso que se hace de este componente dentro del espacio de coubicación.

4. Uso del Generador de Energía Eléctrica.
En esta partida, se estimaron los gastos de depreciación del equipo, gastos de mantenimiento y operación del equipo en base al valor de reposición a nuevo del generador de energía eléctrica con las especificaciones técnicas requeridas para atender el 

espacio de coubicación, tomando en consideración las siguientes premisas:  

· Generador  eléctrico con una capacidad de 300 KVA, tensión de salida 480/208/120 VAC, frecuencia 60 Hz, velocidad 1800 rpm. El mismo incluye la transferencia automática trifásica con capacidad para 1000 A por fase.

· El valor de reposición del generador eléctrico corresponde a cifras de noviembre de 2005 provistas por la empresa American Consult S.A., mientras que el valor de reposición de la transferencia automática fue suministrado por una empresa proveedora de ese equipo. 

· Una vida útil de 25 años en base a referencias de proveedores.

· Un gasto de operación y mantenimiento anual del cinco por ciento (5%) aproximadamente sobre el valor de reposición a nuevo.  Ello en base a referencias de distintas empresas que proveen mantenimiento preventivo y correctivo de generadores eléctricos. 

· Adicionalmente, a efectos de cálculos se consideró la porción de uso que se hace de este componente dentro del espacio de coubicación.

A tales fines, para determinar el valor referencial se partió de la relación entre las variables antes señaladas y posteriormente la porción que corresponde a las salas de coubicación en cuestión. 

5. Uso de Respaldo de Energía Eléctrica del tipo Corriente Directa (DC).
Para el cálculo de esta partida se consideró el gasto por depreciación, gasto por mantenimiento y operación,  en base al valor de reposición a nuevo de los rectificadores y bancos de baterías, tomando en consideración las siguientes premisas:  

· El valor de reposición corresponde a cifras de noviembre de 2005 provistas por la empresa American Consult S.A. 

· Banco de baterías plomo ácido estacionario tipo abierto, con una capacidad de 2480 Ah; voltaje de corte de 1,75 VDC.

· Puente rectificador con tensión de entrada 208 VAC, 60 Hz y tensión de salida 48 VDC. 

· Una vida útil de 10 años en base a referencias de proveedores de dicho equipo.

· Un gasto de operación y mantenimiento anual de seis por ciento (6%) aproximadamente, ello sobre el valor de reposición a nuevo.  Esto en base a información provista por empresas proveedoras de dichos equipos.

A tales fines, para determinar el valor referencial se partió de la relación entre las variables antes señaladas y posteriormente la porción que corresponde a las salas de coubicación en cuestión. 

6. Gastos Administrativos
En este rubro se incluyeron los gastos asociados a la gestión y control administrativo, tales como: coordinación de entradas y salidas del personal a las salas de coubicación, coordinación de los trabajos a realizar en las salas de coubicación por parte de contratistas y operadores coubicados, facturación y cobranza, etc.

Para el cálculo de los gastos administrativos se consideró un cinco por ciento (5%) del total del arrendamiento mensual.

7. Otros Gastos 

Este rubro incluye los gastos asociados a las labores de mantenimiento en general del  espacio de coubicación, dentro de las cuales se pueden citar: Mantenimiento de instalaciones eléctricas, limpieza, entre otros.  Para la estimación de esta partida se imputó el quince por ciento (15%) del total de los gastos, una vez excluidos los gastos administrativos.
II.2. Cálculo de la contraprestación mensual por coubicación.

Una vez obtenidos los valores de los componentes de costos, se procedió a asignarle a cada uno de ellos un porcentaje de uso, considerando la utilización que hace el operador coubicado de cada uno de estos componentes. Seguidamente, se procedió a definir la relación de dichos costos en función del número de cubículos destinados a la coubicación localizados en las centrales seleccionadas para este estudio. 

Con los datos obtenidos y el referencial de un espacio físico de coubicación de cuatro metros cuadrados (4 Mts2) de cada zona se obtuvo el valor por metro cuadrado por central.  

Ahora bien, el cargo único a nivel nacional correspondiente a la contraprestación mensual por los espacios cerrados de coubicación se determinó en base a un promedio ponderado de las centrales seleccionadas en función de la oferta potencial de espacios a ser ofrecidos en cada una de estas centrales.  

Este cargo único incluye el margen de beneficio razonable, de conformidad con el Reglamento de Interconexión.

II.3.  Consumo  de Energía Eléctrica.

En virtud que el consumo de energía eléctrica está en función de la potencia demandada por los equipos y demás instalaciones ubicadas en el espacio de coubicación, así como por el tipo y valor de la tarifa aplicable por el proveedor del servicio de energía eléctrica,
esta última con base a la regulación establecida por el Ejecutivo Nacional se consideró pertinente no incluir dentro de los valores referenciales obtenidos, el consumo de energía eléctrica.  En tal sentido,  los operadores deberán establecer de mutuo acuerdo la forma como determinar el consumo de energía eléctrica. 

Ahora  bien, en el caso de que los operadores no lleguen a un acuerdo sobre la forma de determinar el costo por concepto de consumo de energía eléctrica, la Comisión Nacional de Telecomunicaciones deberá actuar conforme a sus competencias. 

III. RESULTADOS OBTENIDOS.

El resultado obtenido es el siguiente:

	Cargo por Coubicación

(Bolívares/metro cuadrado (m2))


	301.642,78


El cargo señalado está expresado en Bolívares constantes a noviembre de 2005. 

1. Método de Indexación: 

El valor referencial será reajustado anualmente, tomando en consideración el siguiente índice de actualización del cargo: 
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Donde:

Ii: Índice de Actualización del Cargo en el mes i.

i: Mes de reajuste del cargo.

0: Mes base ó original del establecimiento del cargo (noviembre 2005). 

TC: Tipo de Cambio de la venta publicado por el Banco Central de Venezuela. (TC0= Bs./$ 2.150,00).

IPC: Índice de Precios al Consumidor publicado por el Banco Central de Venezuela; (IPC0=521,6).

IREO: Índice de Remuneraciones del Sector Privado publicado por el Banco Central de Venezuela; (IREO0=  436,0).

: Elasticidades del índice general respecto a los índices parciales.
Las elasticidades que se emplearán son las siguientes:
	
	
	

	0,1173
	0,5983
	0,2844
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� Al respecto véase información disponible en : � HYPERLINK "http://www.american-consult.com" ��www.american-consult.com�
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